ARBEJDERNES BOLIGSELSKAB

TIL BEBOERNE I AFDELING 15 - FISKEBAKPARKEN --Vo. d. 15/9 2023.
Hermed REFERAT af ordinzrt beboermade 1 afd. 15.

Onsdag den 30. august 2023, kl. 18.30, Feelleshuset - Fiskebakparken

Der var fremmedt 58 lejere fra 54 lejemal samt Klaus, Niels, Christian, Lars og Brian fra AB.

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent.
Niels blev valgt til dirigent og beboermodet godkendte dagsordenen samt fristen for indkaldelsen.

2. Afd. bestyrelsens beretning,
Afdelingsformand Hanne Serensen fremlagde afd. bestyrelsens beretning. I beretningen fortalte
Formanden at der senest er udsendt nyhedsbreve i 2022. Afd. bestyrelsen beklager de manglende
nyhedsbreve og vil genoptage regelmaessige nyhedsbreve.

Siden sidste beboermade har afd. bestyrelsen diskuteret og behandlet falgende emner:

Vaskeripriser: Vaskeprisen bibeholdes mens terreprisen stiger med 1 kr. pr 10 min - som er
reguleret til aktuelle energipriser.

Parkeringsudfordringer omkring Fiskebaekparken 1-23.
Etablering af nye parkeringspladser ved Ringriddervej og ved Fiskebaekgérdsvej 2-14.

@konomien pa nye raderetskekkener som skal behandles efterfelgende.
Nyt vejbump pé Fiskebaekgéirdsvej i den sydlige ende.

Modernisering af nye postkasser og evt. central lgsning for affaldshéndtering.
Emnet vedr. fremtidig affaldshandtering behandles og stemmes om efterfelgende.

Varsling af lejere ved besog af hdndvarker i bolig og i feellesomrader - retningslinjerne er:
14 dage ved sterre arbejder pa stier, P-plads og veje som er til gene for beboere 1 kortere tid.

Mindst 5 dage ved arbejde pé boligens klimaskaerm.

Der er aftalt en fast mederaekke med boligselskabet som samarbejdsmeder mellem afd.
bestyrelsen og administrationen, for at opna et teettere samarbejde.

Afd. bestyrelsen har deltaget i BLs kredskonference 2023, hvor hovedemnet var "Muligheder og
barrierer for solceller i en energikrisetid”.

Der har veeret 18 fraflytninger siden sidste beboermade.
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Afd. bestyrelsen vil pé vegne af vicevaerterne opfordre til at man pé affaldspladsen for haveaffald
leesser sit affald af helt i bunden af pladsen.

Formanden fremlagde veesentlige punkter fra vedligeholdelsesplanen 2024 og tilhgrende belab.
Her blev gennemgaet hvilke omrader der har fokus 1 2024.

Herudover blev det meddelt at det er i 2023 er 15 ars siden de forste boliger fik opsat
varmepumper og dermed opherer raderetsbetalingen pa kr. 195 pr méned for varmepumpen.
Udgiften til fremtidig service og udskiftning overgar til afdelingen iht. den almene lovgivning.

Spergsmal/kommentarer til beretningen:

Der blev spurgt til hvordan udgiften pd varmepumpen pavirker den enkelte lejer?

Det blev preeciseret at raderetsbetalingen for varmepumpe folger lejemalet og tidspunktet for
opsatning af 1. varmepumpe, dermed kan en beboer i teorien godt betale leengere eller kortere tid
end 15 &r hvis man flytter internt i afdelingen i perioden.

Der var forslag til samling af postkasser ved p-pladsen - hvilket er et emne som bade afd.
bestyrelsen og Administrationen er opmarksom pé.

Der var spergsmél om fremgangsmade er den samme for rdderetskekkener mht. betaling i en fast
periode, samt at rAderetsbetalingen forsvinder efter den periode - det blev bekrafiet af Lars.

Beretningen blev herefter enstemmigt godkendt.

. Forelaeggelse af forslag til budget 2024 til godkendelse, samt orientering om regnskabet
2022.

Lars fremlagde budgettet for 2024 med en huslejestigning pé 3,23% - beboermadet godkendte
enstemmigt budgettet for 2024. Lars fortalte at stigningen herer til blandt de mindste for 2024
sammenlignet med boligselskabets gvrige afdelinger.

Lars fremlagde regnskabet for 2022 med et resultat p& kr. 195.722. Beboermedet tog regnskabet
til efterretning '

. Beboermegdet skal stemme om at de sidste 58 lejemal kan fa opsat et nyt kekken efter den
kollektive raderet som nu til en pris pa mellem 95.000 til kr. 115.000 med en husleje pa ca.
kr. 460 — 600 pr. mined over 30 ar. Vi gor opmaerksom pa at den manedlige ydelse kan
zendre sig, afheengig af geldende rente og bidrag pa lanehjemtagelses tidpunktet. Det er
under forudszetning af at Realkreditinstitut, Kommunalbestyrelsen og Selskabsbestyrelsen
godkender lanefinansieringen.

Det blev preciseret at vilkarene er de samme som beboermedet tidligere har godkendt, dog har da
vearet prisjusteringer siden sidste godkendelse.

Finansiering hjemtages som fastforrentet realkreditlan nar belgbet nér en passende sterrelse i
forhold til omkostningerne ved at optage et lan. |

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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5. Beboermedet skal stemme om keb af nabogrund til ca. kr. 260.000 inkl tinglysning og
skode. De arlige udgifter til finansiering af grundkeb og ejer afgifter m.m. skennes til ca. kr.
28.000 kr. som Afdelingen og dermed lejerne skal betale. Den manedlige udgift til husleje vil
stige med ca. kr. 10 for en 2 vaerelses lejlighed, ca. 13 kr. for en 3 veaerelses lejlighed og ca. 17
kr. for en 4 vzerelses lejlighed hvis beboermodet stemmer ja.

Den ménedlige husleje kan variere efter finansieringsforholdene ved line hjemtagelsen.

Et kob vil veere under forudsztning af at Kommunen giver dispensation for lokalplanen, at
Repraesentantskabsmedet/Selskabsbestyrelsen godkender kebet, samt lanegiver og
Kommunen godkender kebet.

Der blev spurgt til hvorfor der er forskellige belab i lejestigning i de forskellige lejemal?

Svar: Iflg. lovgivningen - bliver afdelingens udgift fordelt s& der er samme stigning i % pr m2, og
fordi lejemalene er forskellig i storrelse, vil der ogsa vere forskel pd den ménedlige stigning pé 2,
3 og 4 rums bolig.

Der blev spurt om grundprisen er inkl. tilslutningsafgifter?

Christian oplyste at prisen er uden tilslutningsafgifter.

Der blev spurgt til om det kan veere en mulighed at benytte parkeringsforholdene pa
Ringriddervej yderligere for at imedekomme de manglende parkeringspladser?

Afd. bestyrelsen ved Bo Liljehult, forteeller at investeringen er en langsigtet plan for at give
afdelingen mulighed for evt. nybyg pa grunden til f.eks. viceveert faciliteter og evt. p-pladser og
for at undgé at skulle bruge mange penge pa at renovere de nuverende bygninger, som inden for
kort tid har brug for en sterre renovering.

Efter skriftlig afstemning blev forslaget vedtaget - med 57 stemmer for,

47 stemte imod og 2 var blanke.

(En beboer var madt op efter dette punkt hvorfor der er 106 stemmer)

6. Beboermgodet skal stemme om 2ndring af nuveerende renovationsordning. Afdelingen kan
opna en besparelse pa kr. 175.000 pr. ar ved at overga til central opsamling af mad og
restaffald 10 steder i bebyggelsen, i stedet for den nuvaerende placering ud for hver bolig.
Den nye placering, vil vzere ved P-pladserne, samme sted som de gvrige skralde fraktioner i
forvejen er placeret. (pap, plast, metal osv.).

Der vil i efteraret 2023 komme nye sorteringskrav til den enkelte borgers affald. Det vil
under alle omstendigheder resultere i at det affald som skal i restaffaldsbeholderen,
reduceres kraftigt. Derfor vil alle beboere i Fiskebackparken allerede i den forbindelse,
skulle placere en langt storre del af affaldet ved de centrale opsamlingssteder ved p-
pladserne.

Besparelsen ved @ndring til central opsamling af mad og restaffald er folgende pr. maned i
2023 priser.

2 veer. (54,91 m2) ca. kr. 66
3 veer. (72,89 m2) ca. kr. 84
4 veer. (97,33 m2) ca, kr. 109

Nuvarende temningsordning har en dispensation fra kommunen, pga. lang vej til enkelte spande i
omrédet, det forventes der kommer nye retningslinjer/lovgivning ved naste
overenskomstforhandlinger eller ved arbejdsmiljeloven, hvorfor pdbud kan forventes og
nuveerende dispensation dermed vil udga.

Fordele og ulemper blev diskuteret.

Forslaget blev vedtaget med 102 stemmer for, 4 stemte imod og 2 stemte blank.
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7. Indkomne forslag: (Det anbefales at forslagsstiller er til stede og fremlaegger forslaget)
ad 1 - Bente Kristensen har stillet forslag om fodboldbanen kan benyttes til luftning og treening af
beboernes hunde — HVIS banen ikke benyttes til boldspil. Det blev praciseret at fodboldspillere
altid vil have fortrinsret til brug af banen.
Efter dreftelser af fordele og ulemper — blev forslaget enstemmigt godkendt med en proveperiode
pa 1 &r geeldende frem til naeste beboermede 1 2024 hvor punktet igen vil blive taget op.

ad 2 — Bente Kristensen har stillet forslag om etablering af petanque bane, med et form4l at samle
beboerne til socialt samveer og hygge.

Forslaget blev godkendt og opgaven blev overdraget til afd. bestyrelsen som finder en passende
placering til banen.

ad 3 — Tim Rosing har stillet forslag om der kan opstilles skilte hvor det fremgar at hunde skal
fores i snor og katte skal holdes pa ejers egen matrikel.

Der kan ikke stemmes om forslaget, da forholdene allerede fremgar af husordenen som der
henvises til.

ad 4 — Stella Tingvold har stillet forslag om etablering og opstilling af motionsmaskiner til
voksne og sterre bern og unge mennesker i omradet.

Forslaget blev dreftet med for og imod, antal af maskiner og placering i omréadet.

Der var positiv stemning angdende motionsmaskiner og spergsmalet om opsetning, antal og
indretning af omrade blev overdraget til afd. bestyrelsen som vil arbejde videre med forslaget.

9. Valg til afdelingsbestyrelsen for 2 ér.
a. Valg af afdelingsformand - - Hanne Serensen ( modtager genvalg)
Hanne blev genvalgt.
b. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlem —Jacqueline Norfeldt — (modtager genvalg)
Jacqueline blev genvalgt.
c. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlem - Marie Olsen — (modtager genvalg)
Marie blev genvalgt.

10. Valg af suppleanter for 1 ar.
a. Valg af 1. suppleant — Kirsten Jensen, ensker ikke at genopstille
Karina Rosendahl blev valgt.
b: Valg af 2. suppleant - Henrik Jakobsen (modtager genvalg)
Henrik blev genvalgt

11. Valg af S medlemmer til selskabets repraesentantskab.
Beboermedet bemyndigede afd. bestyrelsen til at vaslge medlemmer til Repreesentantskabet.

12. Valg af 1 suppleant for medlemmer til selskabets reprzesentantskab.
Punktet udgar.
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Evt.

Der sperges til status pa projektet med nye tage?

Lars forklarede at prisen pa materialer pt. er steget s& voldsomt og renten pa finansiering er blevet
sa hej at projektet er sat pa standby til priserne forhdbentlig falder tilbage til et fornuftigt niveau
igen inden for den nermeste fremtid.

Spergsmél om hvorfor udenders stikkontakt ved Gildesalen er fjernet?

Svar: Bo fra afd. bestyrelsen forklarede at den er fjernet fordi afd. bestyrelsen mener det er unfair
at stikontakten kan bruges af f.eks. bilejere til at stovsuge deres bil med gratis strom i forhold til
de lejere som ikke kan benytte stikontakten.

Der var spergsmal om Gildesalslokalerne ikke kan tilbydes til leje ved begravelser og bisattelser
selvom afdgde eller familie ikke bor i afdelingen?
Svaret fra Formanden var: at det sker allerede.

Spergsmaél til status pé hakke:

Svar: Heekke der star pa skraende grund til grenne omréder mellem reekkehusene, ma ikke
fjernes, da der ikke vil vere noget til at holde pa jorden ved nedber.

Desuden sparges til om samme gronne omrader mellem raekkehusene ikke skal vaere tomme af
hensyn til sikkerheden ? - der opleves flere steder hvor det forhold ikke er overholdt.

Svar: Bo fra afd. bestyrelsen pépeger at de gronne omrader mellem reekkehusene er brandbeelter
og derfor skal veere tomme.

Afd. bestyrelsen vil folge op pa sagen og de steder hvor de navnte omrader ikke er tomme.

Plankeveerk: hvilke muligheder er der og hvordan forholder man sig som indflytter med
eksisterende haek, og hegn?

Svar: Der er i husorden vedtaget og beskrevet 2 slags plankeveerk som beboermgdet har besluttet
ma opfoeres i afdelingen.

Er man i tvivl om er man altid velkommen til at kontakte administrationen.

Der var spergsmal om man ma lave overdaekket terrasse, nu hvor tagprojektet er sat i bero?
Svar. Man skal, via administrationen, sege om lov til at opfere overdakket terrasse.

Hanne afslutter arets beboermede med at takke for god ro og orden.
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Hanne Sgrensen / Niels Andersen ff Brian Madsen
£
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